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Il mercato immobiliare ai CastelliRomani, una realtà in crescitaaa

Il mercato immobiliare nei Castelli Romani(Provincia di Roma) mostra un andamento dinamico,
con un trend generalmente positivo in termini dinumero di compravendite e un aumento dei
prezzi indiverse aree, si confermano un’area con un elevatonumero di transazioni immobiliari. Ad
esempio, nel2024 l’area ha registrato un notevole numero dicompravendite residenziali,
posizionandosi tra lezone più attive della provincia di Roma dopo laCapitale e il Litorale Sud.

Approfittiamo dell’incontro con Sandra John CEOdell’agenzia immobiliare CASE John per una
analisiapprofondita di un settore particolare del mercatoimmobiliare, le case di pregio, neiCastelli
Romani

Dottoressa John ci può parlare della storia della vostra agenzia? Da quanti anni operate nei 
Castelli Romani e come siete arrivati, nel tempo, al segmento degli immobili di alto pregio?

“La nostra agenzia nasce oltre dieci anni fa conl’obiettivo di valorizzare il patrimonio immobiliare
unico dei Castelli Romani. Inizialmente cioccupavamo di compravendite residenzialitradizionali,
ma la forte vocazione del territorio per leresidenze di lusso, storiche e panoramiche, ci haportato
naturalmente a specializzarci nel segmentodegli immobili di pregio. Oggi rappresentiamo un
punto di riferimento per chi cerca non solo una casa,ma un’esperienza di vita in un contesto
esclusivo”;

Come definite voi “immobile di pregio”? Quali caratteristiche ritiene fondamentali? 

“Un immobile di pregio non è soltanto una questionedi metratura o di finiture. Per noi significa
unicità.Posizione privilegiata, architettura di rilievo, materialidi qualità, spazi esterni curati,privacy
e serviziesclusivi sono fattori determinanti. Nei CastelliRomani conta molto anchel’integrazione
armonicacon il paesaggio e, per gli immobili storici, il valoreartistico e culturale”;

Quanto pesa il fattore “paesaggio / ambiente naturale” nei Castelli Romani per questi immobili di 
pregio?

“È un elemento centrale. Qui il paesaggio non è solo sfondo, ma parte integrante del valore della
proprietà. La vista sul lago di Castel Gandolfo o sulle colline di Frascati può incidere in modo
decisivo sulla valutazione, spesso quanto o più delle finiture interne. Molti clienti scelgono questa
zona proprio per la bellezza naturale e la possibilità di vivere immersi nel verde pur restando a
pochi chilometri da Roma”;

Quali sono le tendenze recenti in termini di prezzi al metro quadro nei comuni più richiesti? 

“Negli ultimi anni i valori si sono mantenuti stabili, con una leggera crescita nelle zone più
prestigiose. A Grottaferrata e Frascati gli immobili di pregio si collocano mediamente tra i 3.000 e
i 4.500 euro al metro quadro, mentre a Castel Gandolfo, soprattutto con vista lago, i prezzi
possono superare i 5.000 euro. Ci sono invece opportunità interessanti a Marino e ad Ariccia,
dove i valori sono più accessibili, ma il potenziale di crescita è elevato”;

La domanda per il lusso è in aumento, stabile o in calo? E da parte di chi?

“La domanda è in aumento, trainata da due fenomeni: da un lato famiglie romane che cercano
più spazio e qualità della vita, dall’altro investitori stranieri attratti dalla vicinanza con Roma, dalla
bellezza del territorio e dalla sua storia. Le seconde case di pregio hanno registrato una crescita
significativa, soprattutto dopo la pandemia”;

Quanto incidono fattori come vicinanza a Roma, collegamenti, tranquillità e panorama?

“Sono determinanti. La facilità di raggiungere Roma in poco tempo, la presenza di collegamenti
ferroviari e viari efficienti, la tranquillità e soprattutto la vista panoramica incidono fortemente sul
valore. Non è raro che due immobili simili, a poche centinaia di metri di distanza, abbiano
differenze di prezzo significative proprio per esposizione e panorama”;

Le caratteristiche storiche/architettoniche aumentano il valore? E quali i problemi?

“Sicuramente sì: una villa d’epoca o un palazzo con elementi architettonici originali ha un fascino
che non si può replicare e che molti clienti cercano. Tuttavia, esistono vincoli importanti: i costi di
manutenzione sono elevati, la burocrazia legata ai beni sottoposti a tutela può rallentare gli
interventi e serve esperienza per gestire correttamente il patrimonio storico. È un mercato di
nicchia, ma molto solido”;

Dove c’è ancora spazio per crescere nel mercato di pregio ai Castelli Romani?

“Zone come Nemi e Ariccia stanno vivendo una fase di riscoperta: offrono contesti naturali unicie
proprietà più riservate rispetto ai comuni più battuti. Anche i casali immersi nel verde,ristrutturati
con criteri moderni e sostenibili, stanno diventando molto richiesti. C’è un margine dicrescita
notevole per chi investe oggi in queste aree”;

In che modo la pandemia e lo smart working hanno impattato la domanda?

“Hanno accelerato un cambiamento già in atto. La ricerca di spazi ampi, giardini, terrazze e
ambienti adatti a lavorare da casa è cresciuta enormemente. Oggi il cliente tipo non cerca solo
lusso, ma anche benessere quotidiano: più aria, più privacy, più qualità della vita. I Castelli
Romani, con la loro vicinanza a Roma e il patrimonio naturale straordinario, rispondono
perfettamente a queste nuove esigenze”;

Un consiglio a chi vuole vendere o acquistare una proprietà di pregio in questa zona?

“A chi vende diciamo sempre: valorizzate l’immobile con interventi mirati, soprattutto sulle finiture
e sull’efficienza energetica. A chi compra, consigliamo di affidarsi a professionisti che conoscano
bene vincoli e opportunità del territorio: i Castelli Romani sono una miniera di occasioni, ma
richiedono esperienza per essere interpretati al meglio.

Ringraziamo la Dottoressa John per la sua disponibilità, per un confronto e per tutte le
informazioni sul mercato immobiliare del nostro territorio, potete contattarla sul suo sito
www.casejohn.it oppure su info@casejohn.it”.

I Castelli Romani si confermano come un territorio particolarmente ricettivo e ricco dipotenzialità,
forte del suo ecosistema naturalistico, storico e culturale.
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